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Studiedag: de watertoets in de praktijk 
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Schrijven van waterparagraaf in ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 
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Ruimtelijk planner Veneco2 
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1.  Veneco2 – even voorstellen 

2.  Evolutie in de ontwikkeling van bedrijventerreinen 

3.  2 benaderingen van omgaan met water bij de opmaak 
van ruimtelijke uitvoeringsplannen voor de 
ontwikkeling van een bedrijventerrein 

4.  Opnemen van waterparagraaf in stedenbouwkundige 
voorschriften a.d.h.v. praktijkvoorbeelden 

5.  Conclusie 

1. Veneco - even voorstellen 
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•  Intergemeentelijk samenwerkingsverband (26 gemeenten) 

•  Reeds 50 jaar ontwikkelaar van voornamelijk bedrijventerreinen 

•  Ook woonprojecten 

•  Sinds 2007: ruimtelijke planning 

2. Evolutie in de ontwikkeling 
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Aanvankelijk 
•  ontwikkeling van greenfields o.b.v. bestemming gewestplan 
•  weinig aandacht voor collectieve waterbuffering  
•  nog geen sprake van de watertoets 
•  maar toch: bedrijventerrein Eke (eind ’70) collectieve waterbuffering (+/- 1 ha op 

in totaal 54 ha) 

Vb. Nazareth-Eke 

Evolutie in de ontwikkeling 
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Enige jaren ervaring later 
•  hemelwaterafvoer in open grachtensysteem 
•  bufferbekken in de natuurlijke bedding van een bestaande beek 
•  water: heel nadrukkelijk aanwezig 

Vb. Nazareth – De 
Prijkels 

2. Evolutie in de ontwikkeling 
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Nu 
•  Realisatie van bedrijventerreinen vaak nog slechts mogelijk na een 

bestemmingswijziging, zowel bij ontwikkeling greenfields, maar ook 
brownfields (= RUP) 

•  Reeds van bij de aanvangsfase van opmaak RUP: potentiële 
milieueffecten aantonen (Mer screening) > reeds meer aandacht 
voor water 

•  Watertoets is in voege getreden 
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3. Twee scenario’s 
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Wie zal ontwikkelen ? 

1 instantie ≠ particulieren 

•  Standaardvoorschriften in 
RUP 

•  Indien reeds technische 
studie water: 
gedetailleerdere uitspraken 

moeilijke 
evenwichtsoefening! 

•  Technische studie water niet 
voorhanden 

•  Hoe technisch gedetailleerd 
kan je als planner gaan? 

•  Waar eindigt je taak en kennis 
als planner? 

Vb. RUP Zulte 

Vb. RUP Waarschoot 

4. praktijkvoorbeeld 
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Blad 2 :Grafisch plan

Zulte - RUP lokaal bedrijventerrein Dries

Opgemaakt: 26 maart 2007

Wijzigingen: n.a.v. plenaire vergadering dd. 20/6/2007

en openbaar onderzoek 20/7/2007 - 17/9/2007

Ruimtelijk planner: Annelies De Clercq

Grafisch vormgeving: Petra Patyn

De gemeten oppervlaktes zijn richtinggevend. 

Juiste afmetingen moeten ter plaatse 

opgenomen worden.

Port Arthurlaan 11
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Fax (09)251 22 28

info@veneco.be
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Bv. RUP (Zulte) – gecoördineerde ontwikkeling 
 

•  2 doelstellingen: nieuwe bedrijven + uitbreiding bestaand bedrijf 

•  Gewestelijke stedenbouwkundige verordening = zowieso 
van tel 

•  Max. % verharding 
•  Verharding max. in waterdoorlatende materialen 
•  Geen ophoging voor wegenis; gebouwen: + 30 cm 
•  Vastleggen van collectieve buffering per deelzone (min. 

260 m3/ha verharde opp.) en afvoerdebiet (max. 20l/s/ha)  
•  Verleggen Sterkebeek volgens procedure bij deputatie 

standaardvoorschriften 

•  Bij aanvraag stedenbouwkundige 
vergunning moet GSA nagaan of 
voldaan is aan voorwaarden 

•  Verleggen beek volledig 
verantwoordelijkheid van bedrijf 

4. praktijkvoorbeeld 
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Veneco: naast ontwerper RUP, ook ontwikkelaar 

•  Buffering verfijnd naar 280 m3/ha, afvoerdebiet 10l/s/ha  
•  Buffering in open waterbufferbekken, locatie vastgelegd 
•  Locatie verlegde Sterkebeek aanduiden op plan + 

onderhoudsstroken 
•  Afwatering rwa nieuwe bedrijven via gracht naar bekken 
•  Volume + oppervlakte bufferbekken wordt vastgelegd 

(450 m3 en 1500 m2) 

�

�

Technische studie water 

•  Voor bedrijf nog vrijheid openlaten hoe en waar zal 
gebufferd worden, wel hoeveelheid opleggen 

4. praktijkvoorbeeld 
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•  Bufferbekken gerealiseerd binnen aanduiding op grafisch plan 
•  Waar geen bufferbekken of onderhoudsstrook > bestemming onderliggende zone van 

kracht 

 

4. praktijkvoorbeeld 
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Vb. RUP Waarschoot – individuele ontwikkeling 
 

•  Brownfield 
•  3 individuele ontwikkelaars 
•  Winter 2010: wateroverlast 
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•  Maximale onderzoek naar waterhuishouding a.d.h.v. beschikbare middelen 
(desktop research + overleg met waterinstanties) 

•  Geen metingen op terrein 

� �
�

•  Kaarten watertoets: toonden geen problemen 
•  Oud geklasseerde waterloop: gedempt (zonder vergunning) 
•  Gebied: overstroombaar vanuit de waterloop 
•  Gebied met waterproblematiek: tevens bij de laagst gelegen zone van terrein 
•  Gebied met waterproblematiek: quasi volledig verhard door vroegere activiteiten 

•  Water kwam terrein binnen, maar kende geen afvoer meer en bleef staan door 
lagere ligging en verharding 
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4. praktijkvoorbeeld 
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•  Waterhuishouding max. in kaart gebracht 
•  Hoeveelheid te bufferen volume werd berekend a.d.h.v. toekomstige hoeveelheid 

verharding (max. 70%) 
•  De lengte van de officiële waterlopen dient aanwezig te blijven en telt niet mee voor 

buffering 
•  Extra buffering: gracht + wadi + bekken: worden vastgelegd op grafisch plan 
•  Open waterberging wordt ingepast in publieke ruimte (wadi met fietsverbinding, 

open gracht geflankeerd door knotwilgen,…) 
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Waarschoot RUP Hoekje-

Kapellestraat
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Toelichtend plan bij het thema water 

Opgemaakt d.d. 09-01-2012

Ruimtelijk planner: Annelies De Clercq

contour plangebied

ingebuisde waterloop

waterloop niet meer herkenbaar op terrein

open waterloop

verlegd tracé waterloop 25 bij
aanleg bedrijventerrein

onderhoudsstroken bij officiële 
waterlopen en rond bufferbekken

à stroomrichting

gemengde riolering

dwa

collectorleiding

rwa

!( pompstation Aquafin

h afkoppeling waterloop

alternatieven waterloop bij aanleg bedrijven-
terrein kruin +/- 5m

art. 5: zone voor groen en waterberging

art. 6: zone voor waterberging en -afvoer

probleem 

•  Alle watervoorzieningen worden 
aangelegd op grond van 1 eigenaar 
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•  “het waterbufferbekken dient gerealiseerd te zijn vooraleer een eerste 
stedenbouwkundige vergunning voor de bouw van een bedrijfsgebouw welke 
aansluit op de centrale wegenis kan vergund worden” 

•  “er kan per deelgebied pas een vergunning voor een bedrijfsgebouw afgeleverd 
worden nadat per deelgebied de waterbuffering is gerealiseerd met een volume 
equivalent aan de verharde oppervlakte (260m3/ha).” 

= Indien er niet tot akkoord kan gekomen worden met hoofdeigenaar > bufferen 
op eigen terrein  
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Blad 3: grafisch plan

versie openbaar onderzoek12/12/2011

art. 10: aanduiding in overdruk: zone voor buffer

art. 11: aanduiding in overdruk: gesloten bebouwing uitgesloten

art. 13: aanduiding in overdruk: reservatiestrook voor wegenis

art. 8: aanduiding in overdruk: zone vrij van bebouwing

art. 1: zone voor lokaal bedrijventerrein

art. 2: zone voor multifunctionele activiteiten

art. 3: zone voor wonen

art. 4: zone voor openbare wegenis

art. 5: zone voor groen en waterberging

art. 6: zone voor waterberging en -afvoer

contour plangebied

# art. 7: behoud waardevol erfgoed

(((( art. 9: aanduiding in overdruk: aanduiding voor bomenrij

art. 12: aanduiding in overdruk: doorgang langzaam verkeer
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•  doel = te komen tot gezamenlijke ontwikkeling 

5. conclusie 
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•  Uitvoeren van de watertoets = zo vroeg mogelijk in planproces 
•  Geen evidentie !  
•  Veel technische kennis dient immers nog vergaard te worden. 

•  Stedenbouwkundige voorschriften zodanig opmaken dat er nog marge is. 
•  Indien voldoende vooronderzoek en kennis: reeds grafische aanduiding + 

specificatie in stedenbouwkundige voorschriften 
•  Dit vergt veel overleg tussen planners en waterbeheerders in ontwerpfase 

RUP 
•  Bij duidelijkheid in RUP = verlichten van werk voor vergunningverlener en 

duidelijke richtlijnen voor initiatiefnemer 
 


